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Program shromazdéni — 10. 11. 2025 — rozpracované body

1. Zahajeni a prohlaseni o usnasenischopnosti

2. Volba orgadn(i shromazdéni

3. Stav bankovnich Gctli a fondu oprav a fondu provozniho
4. Zprava ¢lena KK — Bc. Ivana Glasova

5. Fond provozni — zvySeni pfispévku, dorovnani ztraty

6. Zména stanov

7. Volba statutdrniho orgdnu Spolecenstvi

8. Volba kontrolni komise

9. Opravy a investice

9.1. Rekonstrukce zvonk, zvonkovych tabel a €ipl — financni zhodnoceni
9.2. Projednani zmény seznamu ve zvonkovém tablu
9.3. Rekonstrukce sklepl + volba vybérové komise
9.4. Oprava oken

9.5. Otevirani dvefti — kli¢, ¢ip a novy zamek Evva

9.6. Vymalba viech vchodu

10. Ndvrh rozpoctu
11. Pfedseda informuje vlastniky o:

11.1. Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
11.2. Vyplaceni odmény panu Frostovi rok 2020
11.3. Vyplaceni zisku do FO

12. Dotazy, rGzné

Bod ¢. 3 — Stav bankovnich uctti a fondu oprav a fondu provozniho

Naklady:

viz pfilozeny soupis 2 443 204,69 K&
celkem naklady 2 443 204,69 K&
Naklady hrazené z FO 2 146 544,55 K&
Néaklady hrazené z F provozniho 296 660,14 K&

Bankovni tcet bézny FIO:

Pocatecni stav: 720 088,86 K¢
PFijmy: 6 329 983,28 K¢&
Vydaje: 6 298 716,64 K&
Koneény stav: 751 355,50 K¢

Bankovni ucet spofici FIO:

Pocdatecni stav: 2917 836,15 K¢é
PFijmy: 956 377,69 K¢
Vydaje: 811 839,26 K¢

Konecny stav: 3 062 374,58 K¢
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Bankovni ucet MONETA:
Pocatecni stav:

Pfijmy:

Vydaje:

Koneény stav:

1335,74 K¢
13,61 K¢
2,84 K¢
1 346,41 K&

Pocatecni stav:
Pfijmy:
Vydaje:
Koneény stav:

Bankovni ucet spofici MONETA:

3 109 142,92 K¢
43 299,32 K¢
9 092,88 K¢
3 143 349,36 Ké

Terminovany vklad FIO:
Pocatecni stav:

Pfijmy:

Vydaje:

Koneény stav:

1 866 669,73 K&
23 385,05 K¢
4 910,86 K&
1885 143,92 Ké

Fond oprav:
Pocatecni stav:
Pfijmy:

Vydaje:

8 964 159,11 K&
1 505 070,00 K&
2 146 544,55 K&

Ucetni zustatek:

8 322 684,56 Ké

Fond provozni:
Pocateéni stav:

31 291,19 K&

PFijmy: 237 636,00 K&
Vydaje: 296 660,14 K&
Uéetni zustatek: |- 9031533 K¢

Bod €. 4 — Zprava clena KK — Bc. Ivana Glasova

Pani Glasova sdéluje vlastniklim: Obsah zpravy prectu az na shromazdéni — zpravu by méla
podavat KK na kazdé schizi SVJ.

Bod €. 5 — Provozni fond — navrh zmén v oblasti provozniho fondu

Vzhledem k tomu, Ze stav provozniho fondu je aktualné zaporny, Ucetni zUstatek
k 30.9.2025 je - 90 315,33 K¢ navrhuiji nasledujici opatfent:

¢ ZvySeni mésicniho prispévku na ¢astku 500 K¢ za bytovou jednotku.
Dosavadni vyse prispévku Cinila 322 Ké/mésic/byt. jednotka, coZ se ukazuje jako
nedostatecné pro pokryti béznych provoznich vydaji domu (naklady za spravce,
predsedu, kontrolni komisi, pravnika).

e Uhrazeni ztraty v rdmci vyuctovani za rok 2025
Na zakladé predbézného odhadu bude ke konci roku 2025 stav provozniho fondu ve
ztraté —110 000 K¢.
Navrhujeme, aby k dorovnani spravniho fondu doslo formou mimoradné polozky ve
vyuctovani za rok 2025. Pri rovnomérném rozdéleni mezi 81 bytovych jednotek a 1
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nebytovy prostor vychazi podil na jednu jednotku na ¢astku 1 219,50 K. V pripadé,
Ze by tato ¢astka byla pro nékteré vlastniky pfili§ zatéZujici, bude navrZzena moZznost
rozloZeni thrady do vice let. O zp(isobu Uhrady bude rozhodnuto hlasovanim na
shromazdéni.

K ¢emu slouzi provozni fond SVJ?

Provozni fond je urcen k pokryti béznych naklad( spojenych se spravou a provozem domu.

Zajistuje:

Administrativni vydaje: Ucetnictvi, vedeni evidence, postovné, pravni sluzby.

svo

Odmeény funkcionariim SVIJ: predseda, vybor, kontrolni komise, vybérova komise
Rezervu pro nenadalé vydaje, které nelze hradit z fondu oprav.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i jednotek schvaluje zvyseni mésicniho pFispévku do
provozniho (spravniho) fondu na ¢astku 500 K¢ za bytovou jednotku, s G¢innosti od
1. 1. 2026.

Shromazdéni vlastnik(i jednotek schvaluje uhrazeni ztraty Provozniho fondu v rdmci
vyuctovani sluzeb za rok 2025 nebo do vice let.

Bod €. 6 - Zména stanov

Na minulém shromazdéni bylo dohodnuto, Ze spole¢nost Vase domy, s.r.o pfipravi nové

stanovy. Nové stanovy jsou samostatnou prilohou, zde pouze rekapitulace provedenych

zmeén:

6.1.
6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Zména v organu Spolecenstvi — Pfedseda nebo Vybor SVJ

Novy nazev spolecenstvi

Zména nazvu z Konévova na Hartigova

Svolani shromazdéni

Pisemnou pozvanku je mozné zaslat ¢lenlim spolecenstvi nejen postou ale také e-
mailem.

Zvoleni organt spolecenstvi — zména pravidel pro hlasovani

Drive bylo pro pfijeti rozhodnuti vyZadovano dosazeni tfictvrtinové vétsiny hlasu
pritomnych clenti spolecenstvi. Nové navrhnuto — jsou-li na shromazdéni pfitomni
vlastnici jednotek, ktefi dohromady disponuji vétSinou vSech hlasti spolecenstvi. K
prijeti rozhodnuti je tedy zapotrebi souhlas vétsiny hlast pfitomnych vilastnika
jednotek, pokud zakon nebo stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlast.

Hlasovani

Hlasovani je mozné provést aklamacné — zvednutim ruky nebo pomoci hlasovacich
tlacitek.
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Navrh usneseni:

e Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje stanovy v tomto provedeni......

Bod ¢. 7 — volba organu Spolecenstvi

Dle dohody ze shromazdéni SVJ konaného v ¢ervnu 2025 bylo rozhodnuto, Ze v nadchazejicim
obdobi probéhne volba nového vedeni spolecenstuvi.

V uvahu pfipadaji dvé varianty:

» bud bude zvolen novy predseda SVJ

nebo

» bude ustanoven vybor SVI.

NiZe uvadime prehled vyhod a nevyhod obou forem vedeni a orientacni hodnotici tabulku
kandidatt pro kazdou z variant.

7.1.

Organ Spolecenstvi — Predseda

Predseda — vyhody a nevyhody

Pfedseda SVJ — vyhody

/\ Piedseda SVJ — nevyhody

Reakce Vase domy s.r.o. - nevyhody

Jednoducha struktura — jedna
odpovédnd osoba

Riziko vypadku pfi nemoci nebo
dovolené

Zastupitelnost panem jednatelem P.
Kutou nebo V. Hanou

Rychlé a operativni rozhodovani

Vysoka zatéZ na jednu osobu

Posileni o Vybérovou komisi, nyni odména
250 Ké/hod.

Jasna odpovédnost a prehlednost
kompetenci

Omezena moznost vnitfni
kontroly

Zvolena Kontrolni komise, nyni odména
500 K¢ /os.

Snadnéjsi komunikace s vlastniky

Vys3i riziko pretizeni nebo chyb

Nizsi naklady na odménu

Mensi prostor pro rozdéleni Gkol{

Dobra spoluprace se spravcem SMP P3

Kandidati na profesiondlniho/externiho predsedu:

» Michaela Vejvarova, spolecnost ACT Services, s.r.0.

» Pavel KFiZ, spolecnost Praisky spravce s.r.o.

» Lucie Czechova, spolecnost Vase domy s.r.o.
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VYHODNOCENI NABIDEK — PROFESIONALNI PREDSEDA

Zakladni udaje | AC &T Services, | Prazsky spravce -
. Vase domy s.r.o.
nabidky s.r.o., S.r.o.
Cena celkem v¢.
DPH/1 mésic 13 940,00 K¢ 9 922,00 K& 7 260,00 K¢
Pojisténi
odpovédnosti 1 000 000 5000 000 10 000 000
Kvalifikaéni
predpoklady
Vypis obchodni
rejstrik ano ano ano
Vypis zivnostensky
rejskrik ano ano ano
Existence
spole¢nosti na trhu 2012 2013 2004
Reference SVJ Na vrcholu 2581-3, SVJ Kakosova 978/4,
P3 SV Béldicka 2821, P4 Praha 5
SVJ Na vrcholu 2584-5,
P3 SVJ Nuselska 17, P4 SVJ Trebotov 234
SVJ Tvrdonicka
SVJ K lu¢inam 2489-91 SVD Osadni 46, P4 480/2,Praha 5
SVJ Na Pofici 46, P1

Platebni
podminky
mésicni fakturace mésicéni fakturace meésicéni fakturace
Poznamky
Nevyhoda neni platcem DPH predsedu zde délame 5 let,
zname vas dim
Vyhoda nejasnost qdpov<avdnost|,
nerovné odmeény KK Gl .
Ptehlednost nabidky - pani \slasova je
v pfipadé, Ze bude QGSPQKOJevna se
zvolen vybor (dalSi soucasnym pfedsedou
¢lenové z fad vlastnikd), Vase domy
neni jasné rozdéleni
odmeén)
bodovani kritéria
CENA 52 73 100
bodovani s vahou
kritéria 80 % 41,66 58,54 80,00
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bodovani kritéria

POJISTENI 10 50 100

bodovani s vahou

kritéria 10 % 1,00 5,00 10,00

bodovani kritéria

REFERENCE 100 100 100

bodovani s vahou

kritéria 10 % 10 10 10

celkem bod( 52,66 73,54 | 10000 |

Dle hodnoticich kritérii je nejvhodnéjsim kandidatem na funkci predseda SVJ spole¢nost

Vase domy s.r.o. v zastoupeni Lucie Czechové.
7.2. Organ spolecenstvi — Vybor SVJ
SloZeni vyboru SVJ — externi firma + 2 vlastnici.

Vybor SVJ — vyhody a nevyhody

Vybor SVJ — vyhody /\ Vybor SVJ — nevyhody

Reakce Vase domy s.r.o. - nevyhody

Kolektivni rozhodovani — moznost

sy Pomalejsi proces schvalovani
vnitfni kontroly

Rozdéleni kompetenci mezi vice

Riziko nejednotného pfist
o0sob iziko nejednotného pfistupu

vevs

Vétsi zastupitelnost

spoluprace
V ptipadé kandidatury spol. Vase domy,
s.r.o. je Castka za funkci ve vyboru 7 260
MoZnost specializace ¢lend Vyssi ndklady na odmény K¢ + odmény pro dalsi ¢leny vyboru v

radech tisict + odvody za zdravotni
pojisténi + zpracovani mezd

Nizsi riziko pFetizeni jednotlivce Potfeba pravidelnych schlizek

Kandidati do vyboru SVI z fad externich firem:

» Michaela Vejvarova, spolec¢nost ACT Services, s.r.0.
» Pavel KFiZ, spolecnost Praisky spravce s.r.o.
» Lucie Czechova, spolecnost Vase domy s.r.o.

Kandidati do vyboru SVJ z fad vlastnikd:

» Milan Jura

Stanislav Jukl

Ing. Michal Koptis Ph.D.
Bc. lvana Glasova

Y V V
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VYHODNOCENI NABIDEK — Vybor SVJ

AC &T Services, | Prazsky spravce Vase domy

S.r.o., S.r.0. S.r.o.
Zakladni udaje
nabidky
*1. ¢len vyboru z fad
vlastniku 1 341,00 K¢ 1 341,00 K¢ 1 341,00 K¢
*2. €len vyboru z fad
vlastniku 1 341,00 K¢ 1 341,00 K¢ 1 341,00 K¢
predseda 11 258,00 K¢ 4 840,00 K¢ 7 260,00 Ké
Cena celkem v¢. DPH/1
mésic 13 940,00 K¢ 7 522,00 Ké 9 942,00 Ké
Pojisténi odpovédnosti 1 000 000 5 000 000 10 000 000
bodovani kriteria CENA 54 100 76
bodovani s vahou kriteria 80% 43,17 80,00 60,53
bodovani kriteria POJISTENI 10 50 100
bodovani s vahou kriteria 10% 1,00 5,00 10,00
celkem bodu 44,17 85,00 70,53

Poznamky:

* vySe odmény u kandidatu z fad vlastnikd neni znama, je pouze orientacéni pro vypocet veskerych
nakladd SVJ na ¢lena vyboru. VySe odmény &lent bude pfedmétem diskuze na shromazdéni. Informace

podala pani Glasova.

Dle hodnoticich kritérii je nejvhodnéjsim kandidatem na funkci Vybor SVJ spole¢nost
Prazsky spravce s.r.o. + 2 ¢lenové vyboru z fad vlastniku.

Tabulka vypoctu cisté odmény ¢lena vyboru z fad vlastnikd + ndklady pro Spoledenstvi na

tohoto ¢lena vyboru.

:ru?é Zdravotni Df.ﬁz, Cista odména gis:cé Zdravotni Zpracovani Celkové

o 'Re“a _pojisténi (1222“‘;'62 (bez o Tse“a pojisténi  mez SMP nékfa d;";v g

Kemasic) €N 45%)  oroniagenyy Prohlaseni) o iszenim) SV (0 %) )
1000 45 150 805 955 a0 251 1341
1500 68 225 1208 1433 135 251 1 886
2000 90 300 1610 1910 180 251 2431
2500 113 375 2013 2 388 225 251 2976
3000 135 450 2415 2 865 270 251 3 521

Tady je prehledna tabulka pro odmény ¢lend vyboru SVJ ve vysi 1 000-3 000 K¢ mésicné,

véetné viech odvod( a ndkladl pro rok 2025. Predpokladame, Ze:
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e Odména je vyplacena na zakladé smlouvy o vykonu funkce.

e Socidlni pojisténi se neodvadi, protoze ¢astky jsou pod limitem 4 000 K¢.
o Dan z pFijmu se odvadi pouze bez podepsaného prohlaseni k dani.

e Zdravotni pojisténi se odvadi vzdy.

Navrh usneseni:

e Shromazdéni vlastnikll jednotek schvaluje organ spolecenstvi ......

Bod €. 8 - Volba kontrolni komise

8.1. Dodatecné schvaleni kontrolni komise SVJ

Kontrolni komise ve sloZeni Daniel Frost, Ivana Glasova a llona Zarubova vykonavala svou
funkci v obdobi od 2. ¢ervna 2025 do 10. listopadu 2025.

Vzhledem k tomu, Ze komise nebyla formalné schvalena na pfedchozim shromazdéni, je
nutné jeji pasobeni dodatecné potvrdit hlasovanim.

8.2. Volba nové kontrolni komise
Na shromazdéni SVJ probéhne volba nové kontrolni komise.

Kandidati do komise zatim nebyli navrzeni, jejich jména budou doplnéna bud’ pred kondnim
shromazdéni, nebo pfimo v jeho pribéhu.

Vyzyvame timto vlastniky, aby zvazili svou ucast v kontrolni komisi a pfipadné predlozili
navrhy kandidatd. Jména kandidatl muzete zaslat mailem na adresu:
Iczechova@vasedomy.cz

Navrh usneseni:

e Shromazdéni vlastnik( jednotek schvaluje kontrolni komisi ve sloZeni Daniel Frost,
Ivana Glasova a llona Zarubova v obdobi od 2. ¢ervna do 10. listopadu 2025.

e Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje kontrolni komisi ve sloZeni ........... Funkéni
obdobi této komise je zapocato od data 11.listopadu 2025.
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Bod €. 9 - Opravy a investice

9.1. Rekonstrukce zvonkii, zvonkovych tabel a ¢ipl pro vSechny vchody - finanéni

zhodnoceni

Cena ve smlouvé

Cena celkem

ACS cCipy + DDS zvonkovy systém

504 910

Zasekani kabelaze pro 3 vchody 153,155,157

70 000

Cena celkem véetné DPH 12%

643 899

Vicenaklady oproti smlouvé

ks

Cena
polozky

Celkem
vcetné DPH

Rozsifeni pristupového Cipového systému o zaloZni napdjeni el. zamka pfi
kratkodobém vypadku napéti 230V. Pro zajisténi funkcionality zamka
vstupnich dvefi a jejich automatického prepojeni na akumulatorovy zdroj,
ktery zajisti jejich otevieni po prilozeni akreditovaného Cipu.

Vydrz baterie cca 4-5 hodin.

2500

11 200

Naprogramované pfistupové Cipy
cena dle SOD 50,4K¢ véetné DPH

151

50,4

7610

Rezerva 15 Cipl na vchod - 4x 15 ks.
vicendklad 3024 K¢, nicméné se bude odpocitavat podle objednavky do 0 K¢

60

50,4

Hartigova 159

Prace:

Zaméreni zakazky, koordinace zakazky - ndvrh komponentu véetné realizace
21x instalace zvonkovych tlacitek spolecné prostory, instalace na plavodni
staré krabicky, vypodloZeni a usazeni tlacitka pro fixaci a vyrovnani na zdi,
napojeni na pfipravenou kabeldz,

Prace v byté - napojeni kabelaze (pajenim) na konektor v novém domacim
telefonu, zajisténi smrstovaci buZirkou

Material:

21x ABBzvonkové tlacitko,

21x ABB ramecek

instalacni fixacni a spojovy material

Ostatni:

Uklid, doprava, test funkénosti, parkovné ....

Hartigova 157

Prace:

Zprovoznéni chodbovych zvonkovych tlacitek, napajenych z pavodniho
odstranéného zvonkového systému, osazeni nového samostatného
napajeciho zdroje

Material:

1x napdjeci zdroj + instalacni material

Ostatni:

Uklid, doprava, test funkénosti, parkovné ....

17000

19 040

Chybné uvedeno v zépise ze shromazdéni, Zze ¢astka 70 000 K¢ je véetné DPH, dopocet DPH je:

8 400

Vicenaklady oproti smlouvé

46 250 K¢
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Vicenaklady k realizovanému dilu

Dle zapisu ze shromazdéni SVJ dne 2.6.2025 byly schvadleny vicenaklady ve vysi 10 % z celkové
ceny dila, tj. maximalné 64 390 K¢.

Vysledna ¢astka skutecné vynaloZenych vicenaklad Cinila 46 250 K¢, coZz znamen3, Ze
schvaleny limit nebyl prekrocen.

9.2. Zmeéna zvonkového seznamu u vstupnich dvefri do domu

Stavajici: Novy navrh:
Zadejte ¢islo pired jménem Zadejte ¢islo za jménem a

a potvrd'te symbolem ,#" potvrd'te symbolem ,#"

Pro zruseni stisknéte * Pro zruseni stisknéte #
| |

Byt Jméno Jméno kod
1|Czechova Czechova 1
2|Kulhankova Kulhankova 2
3 |Kuta Kuta 3
4|Hana Hana 4

Poznamka: Spolecnost Alseko provéfi, zda je mozné naprogramovat zménu oznaceni
jednotky z ndzvu 'byt' na , kod“ v digitalnim navodu.

Odpovéd — bohuzel nelze, tudiZ zména je mozna pouze  Zadejte ¢islo za jménem a
tato: potvrd'te symbolem ,#“
Pro zruseni stisknéte *

Jméno byt
Czechova 1
Kulhankova 2
Kuta 3
Hana 4

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i jednotek schvaluje seznam ve zvonkovém tablu u vstupnich dvefri
v tomto provedeni .......

10
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9.3. Rekonstrukce sklepl + volba vybérové komise

Sklepni kdje — postup vybérové komise a projektanta:

Vybérova komise se sesla dvakrat, a to v€etné Ucasti projektanta, aby projednala moznosti

reSeni sklepnich koji.

Bylo zjisténo, Ze do stavajicich prostor nelze umistit 81 kdji pro 81 bytovych jednotek.

Komise proto provedla prohlidku vSech sklepnich mistnosti a vytipovala dalsi prostory, které

by bylo moZné vyuZit pro umisténi chybéjicich kéji.

Projektant Ing. Jedli¢ka tyto mistnosti zahrnul do zmény projektové dokumentace suterénu.

Prehled mistnosti v suterénu — stav a navrhy

Mistnost

102

103

105

106

m

1132

15

116

118

120

Stav / navrh

2x sklepni kdje

Vysoka vihkost — nevhodné pro kdje, zvazit opravu podlahy

1= sklepni kdje bez uréeni, nutny pfistup k technologii

Zaméeno — Uklidova mistnost, kontakt: p. Kulhdnkovd, zjistit potieby
Zabrano vlastnikem, moZnost 2x nové kdje

Kocarkarna — aktudlné zabrana vlastnikem, nutno zpfistupnit viem
4x nové koje

Moina kdje ke kdji / na prondjem / nova mistnost pro Gklid

Zabrano vlastnikem, zjistit ucel, dalsi potencial pro kéje

Nova kéje [ mistnost pro nafadi SVJ

Rozhodnuti vybérové komise:

e Mistnost €. 106 bude vyuzita jako koc¢arkarna pro vchod €. 155.

Mistnost €. 116 bude vyklizena a upravena pro potieby uklizecky.

Do mistnosti bude doplnéno umyvadlo s vylevkou a zprovoznéna voda.

11
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Navrh rozmisténi sklepnich kéji — projekt 2025

Nyni pfedkladame navrh rozmisténi sklepnich koji tak, aby byly zajistény pro vSechny bytové
jednotky. V plvodnim projektu bylo navrhnuto pouze 74 skl. kéji.

V novém projektu je navrzeno celkem 81 sklepnich kéji pro 81 bytovych jednotek, ¢imz
budou pokryty potieby viech vlastnik(. Upozornuiji, Ze sklepni kéje nejsou stejné velké.

Vzhledem k tomu, Ze jsme kvuli doplnéni poctu sklepnich koéji vyuZili i dalSi mistnosti v
suterénu, je nutné tento ndvrh nejprve schvalit na shromazdéni SVJ.

Energeticka opatfeni — navrh zatepleni stropu suterénu

Na zakladé navrhu energetickych opatreni, ktery jsem prostudovala a ktery byl na vas dim
vypracovan v roce 2024 doporucil energeticky auditor rozdéleni domu na vytapéné a
nevytdapéné prostory.

V této souvislosti navrhuiji, aby se pFi planované opravé sklepnich prostor pro nové sklepni
kéje zvaZilo zatepleni stropu suterénu. Tim by doslo k jasnému oddéleni nevytapéné casti
domu, cozZ by pfineslo pozitivni dopad na tepelny komfort pfizemnich bytl a zaroven
usporu nakladli na vytapéni. Rozpocet na zatepleni stropu naleznete v pfiloze nazvané
Navrh rozpoctu.

Financovano ’ . Narodni HAS
Evropskou unii b g - plan MINISTERSTVE
MextGenerationEL . \ obnovy PROUMYSIU A OBCHODU

9. Vyhodnoceni efektu uspornych opatreni

Tvp navrho\;a n\;rch Opatfeni Odhadovana Odhadovana Doporuéen? Max. \.l'}'l'ge
cena za m? cenaza dotaéni titul dotace
podle realizaci
pramér. cen opatreni
lZatepIenl'stén (cca 2821,2] m2) 5500 15 516 600 NZU 3949 680
Zatepleni stfechy domu (cca 810,4m2) 6 500 5267 600 NZU 1134 560
Zatepleni terasy (cca 260,3 m2) 6 500 1691950 NZU 364420
Zatepleni stropu sklepa (cca 1103,1 m2) 1500 1654 650 NZU 1544 340
[Vyména oken za trojskla (cca 49,8 m2) 10 000 498 000 NZU 244020
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Projekt suterénu v samostatné priloze.

Budouci Uvaha nad variantami spravedlivého rozdéleni sklepnich kéji:

1. Losovani za pfitomnosti vlastnik( v rdmci kazdého jednoho vchodu

2. Vybér podle poradi pfihlaseni

3. Rozdéleni podle velikosti jednotky nebo podilu

Volba vybérové komise — vybérové fizeni na realizatora sklepnich koéji a ipravy prostor

Soucasna vybérova komise byla zvolena ve sloZeni:

e p. Czechova - predsedkyné, Vase domy s.r.o.

e p. Glasova - ¢lenka kontrolni komise, vlastnik

e p.Jukl - vlastnik

e p.Jura-vlastnik
Tato sestava ma sudy pocet ¢lentl (4), coz znemoziuje efektivni rozhodovani v pripadé
rovnosti hlas(. Pro zajiSténi transparentniho a funkéniho rozhodovani je nutné, aby méla
vybérova komise lichy pocet ¢lend.

Vyzyvame proto vlastniky, aby zvazili svou kandidaturu do vybérové komise pro realizaci
sklepnich kdji. Vase ucast pomtize zajistit spravedlivy a odborny priibéh vybérového fizeni.

Druhym navrhem je, aby ve vybérové komisi byl vidy zastoupen spravce, tedy SMP P3
v zastoupeni pani Kulhankové.

Navrh usneseni:

e Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje rozmisténi sklepnich kéji tak, jak byl
predlozen projekt, tzn. sklepni kdje budou nové také v mistnostech ¢. 102, 105, 111,
115, 118, 120, kocarkarna pro vchod €. 155 bude nové v mistnosti €. 106 a pro vchod
€. 159 v mistnosti €. 113.

e Shromazdéni vlastnik(l jednotek schvaluje zatepleni stropu suterénu.

e ShromazZdéni vlastnik(l jednotek schvaluje vybérovou komisi vtomto sloZeni: ............

9.4. Oprava oken

Vybérova komise se domluvila a rozhodla, Ze:

= VSechny okna budou z venkovni strany presilikovany po celém obvodu kfidla
= Pasportizace oken by probéhla, v pfipadé schvaleni shromazdénim, ihned po
zasmluvnéni —idedlné leden 2026
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= QOprava oken probéhne na jare 2026 pro lepsi schnouci podminky a tim snazsi
manipulaci s opravenymi okny
®  Budou poptdny dalsi firmy na servis oken, celkem poptano 6 firem

VYHODNOCENI NABIDEK — PASPORTIZACE A OPRAVA OKEN

stornu objednavky

roce 2023

, ey Imperial
Zakladni udaje rozmér okna / S SOOSERVIS .
nabidky meima jednotia Building S.r.0. Roman Novak
S.r.o.
f;'l/oa celkem vC. DPH kpl 54 822 K& 54 806 K& 163 934 Ké&
Pasportizace oken ve
vSech bytech a spol. kpl
prostorech (2 terminy) 30 000 K¢ 32 400 K¢ 129 600 K¢&
Renovace oken 2090 x 1430 mm 8 069 K& 13 324 K& 14 500 K&
Sefizeni oken 2090 x 1430 mm 1100 K& 360 Ké& 380 Ké&
Balzamovani oken 2090 x 1430 mm 8 989 K& 1650 K& 600 K&
Vyména tésnéni bm 130 K& 250 K& 270 K&
Vyména a montaz bm
okapnic 500 K¢ 650 K¢ 700 K¢
Silikonovani skel — bm
venkovni strana 160 K& 300 K¢& 320 K¢&
Kvalifikaéni predpoklady
Pojisténi odpovédnosti 10 000 000 10 000 000 5000 000
Existence spolecnosti | ) 5i63eni 2013 2023 2014
na trhu
Reference Kodariska 23, Akademicka 663/5, SVJ Fibichova
Praha 10800, Praha 10 3728, Mélnik
U akademie 7, U Zameckého parku
Praha 1487/15, Praha
Jeruzalémska 12, | RoSkotova =763
Praha okennich kridel, servis
Tusarova 36 = 196
okennich kfidel, servis
Platebni podminky dle sod dle sod dle sod
Poznamky
zaruka 24 mésicl,
v pripadé )
Vyhoda zaruka 24 mésict | balzamovani kazdy osvC
rok prodlouzeni
zaruky na 5 let
Nevyhoda Smluvni pokuty pfi | Firma je zaloZena az v | Draha pasportizace

oken
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Firma nema
internetové
stranky,. kontakty Malo referenci
nejsou
dohledatelné na
netu
bodovani kritéria CENA 100 100 33
bodovani s vahou kritéria 80 % 79,98 80,00 26,75
bodovani kritéria POJISTENI 100 100 50
bodovani s vahou kritéria 10 % 10,00 10,00 5,00
bodovani kritéria REFERENCE 100 100 100
bodovani s vahou kritéria 10 % 10 10 10
Celkem bodu 99,98 100,00 41,75

vevys

Dle hodnoticich kritérii je nejvhodnéjSim kandidatem na pasportizaci a opravu oken
spole¢nost SOOSERVIS s.r.o.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnik(i jednotek schvaluje realizaci pasportizace oken ve vysi max. do 35 000
K¢ a realizacni firmu SOOSERVIS s.r.o.
Soucasné se stanovuje, Ze pfipadné vicenaklady nesmi presahnout 10 % z celkové ceny dila.

9.5. Otevirani dvefi — kli¢, Cip a novy zamek Evva
Vstupni dvere do domu jsou v soucasnosti vybaveny systémem otevirani na kli€ i €ip.

Na predchozim shromazdéni jsme zvaZovali moznost zruseni kli¢li a ponechani pristupu do
domu pouze pomoci Cipu, a to z dlivodu zvySeni bezpecnosti — v soucasné dobé jiz neni
zfejmé, kdo vSechno ma ke vchodu klice.

Tuto variantu jsme vsak z bezpecnostnich a financnich davoda zavrhli. Pro zajisténi
funkénosti Cipového systému i v pripadé vypadku elekttiny (napf. pfi blackoutu) by bylo nutné
poridit zalozni bateriovy systém s vydrzi cca 24 hodin, coz by znamenalo vyznamny naklad.

Soucasné reSeni — kombinace klice a €ipu — tak nadale umozniuje pohodiny a bezpecny
pristup pro vsechny vlastniky.

Nicméné pro zvyseni bezpecnosti navrhujeme vyménu zamki ve vstupnich dvefich za zamek
typ Evva, ktery je plné kompatibilni se stavajicim Cipovym systémem a zaroven umoznuje
kontrolovanou spravu kli¢t — jejich kopirovani je mozné pouze na zakladé bezpecnostni karty.
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Zaroven budou hlavni dvere opatireny samozaviracem s aretaci, coZ znamend, Ze dvere
ziistanou otevreny v jedné poloze.

Hartigova 153-159 vyména vlozek zamku HVD

14.10.2025 ks bez DPH/ ks  bez DPH x ks

vioZka EVVA 30x50 a 1700.00 13600.00
klie EVWVA F34 1 132.00 132,00
Pfestavba vioZky SU B 350.00 2800.00
Montaz vioZky a 80,00 640,00
aretecni raminko do samozavirace g 1200,00 9600,00
mantaZ raminka a 200,00 2400.00
dopravné 1 350.00 350,00
Celkem bez DPH I 2952200
Celkem s DPH% 12% 33 064,64 Ké

od objednani dodaci Ihata ccaltyden
Vypracoval FrantiSek Grund zameénik sklenar

tel. 603421805

Cenova nabidka plati 2 mésice od data vyhotoveni

Do vicendkladi je potfeba spocitat také pofizeni klice. V pripadé odsouhlaseni na
shromdzdeéni je pocet klict dle poctu hlasenych osob v byté, tj. 151 osob x 200 K¢ = 30 200 K¢
z fondu oprav.

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje realizaci vymény zamku ve vstupnich dvefich a
montazZe aretace dvernich kridel v celkové ¢astce 33 065 K¢ vcéetné DPH.

Soucasti schvédleného rozsahu je také vyroba klic¢ti v poctu odpovidajicim hlasenému poctu
osob v jednotlivych bytovych jednotkach. Cena klice je 200 Kc/ks.

Soucasné se stanovuje, Ze pripadné vicendklady nesmi piesahnout 10 % z celkové ceny dila.
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9.6. Malovani spolec¢nych prostor ve vsech vchodech — 153, 155, 157, 159

Vzhledem k tomu, Ze v jednotlivych vchodech nejsou planovany Zzadné dalsi stavebni ani

technické Upravy, nechala jsem zpracovat cenovou nabidku na kompletni vymalbu

spolecnych prostor ve vsech vchodech.

V pfilozené tabulce naleznete prehled planovanych praci, které budou v rdmci vymalby

realizovany — v€etné rozsahu, typu pouZitych materiadll a orientacni ceny.

Vchodu €. 159 se timto omlouvam za odklad vymalby. Z divodu snahy o ziskani vyhodnéjsi

cenové nabidky pro kompletni vymalbu vSech vchod( jsem s realizaci praci zatim vyckala.

Cenu berte prosim jako orientacni. V pfipadé odsouhlaseni zaméru, bude vyhlaseno

vybérové fizeni na vymalbu spolecnych prostor.

Vyméra pro vsechny vchody 153,155,157,159

Cena celkem bez DPH

Vymalba primalex — schodisté 114 595 K¢
natér sokll boky schodu — zdravotni barva 38 700 K¢
natér sokl stény — zdravotni barva 172 800 K¢
natér zabradli + mtize do sklepa 136 920 K¢
natér dvefi — kom(rka + litacky 46 560 K¢
zakryti 47 000 K¢
Cena celkem za 4 vchody/POZOR cena bez DPH 556 575 K¢
Vicenaklady:

Vchod 153 - 2x odstranéni hydrantl a zapraveni 15 000 K¢
Vchod 159 - malba SDK krabic (jiz zahrnuto v cené vymalby) 0 K¢

* Malit neni platcem DPH

Navrh usneseni:

Shromazdéni vlastnikl jednotek schvaluje realizaci vymalby spole¢nych prostor ve viech

¢tyrech vchodech €. 153, 155, 157 a 159, a to v rozsahu uvedeném v priloZzeném popisu

praci, do maximalni ¢astky 650 000 K¢ bez DPH.

Soucasné se stanovuje, Ze pripadné vicendklady nesmi piesahnout 10 % z celkové ceny dila.

Bod €. 10 — navrh rozpoctu

Rozpocet SVJ na rok 2026 je samostatnou pfilohou.

17




Vase domy, s.r.o.
Kovarova 39/23
155 00 Praha 5

Bod ¢. 11 — predseda informuje vlastniky o:

11.1. Prikaz energetické naroénosti budovy (PENB)

O spravnost prikazu energetické narocnosti budovy se aktivné zasadil vlastnik pan Kafka,
ktery se spojil s pfislusnou firmou a sjednal napravu.

Prikaz je nyni v pofadku — nové v ném bylo zohlednéno zatepleni stiechy, které dfive nebylo
uvedeno. Diky této Upravé se nds diim posunul do vyssi energetické kategorie, coz muize mit
pozitivni dopad na celkovou hodnotu. Timto panu Kafkovi dékuji za spolupraci.

Zaroven jsem provedla kontrolu ceny za vyhotoveni priikazu PENB. Za jeho zpracovani byla
uhrazena ¢astka 20 000 K¢, coz odpovida obvyklé cené za tento typ dokumentu.

11.2. vyplaceni odmény panu Frostovi rok 2020

Na zakladé kontroly Ucetnictvi provedené pani Doskocilovou ze spolecnosti SMP Praha 3 bylo
zjisténo, Zze dosud nebyla vyplacena ¢astka 2 000 K€ panu Frostovi za jeho ¢innost v kontrolni
komisi v inoru 2020.

K vyplaceni nedoslo z technickych davod — pfi prechodu na novy bankovni tcet nebylo
prevedeno autorizacni schvaleni, a platba tak zlistala nerealizovana.

Jelikoz se jedna o opravnény narok, bude platba nyni zadana k vyplaceni.

11.3. Vyplaceni zisku do FO

Rozdéleni zisku z minulych let — informuje pani Doskocilovda, SMP Praha 3, tcetni

Dosud nebylo rozhodnuto o rozdéleni zisku, ktery vznikl v minulych letech. Navrhuji, aby
byla tato ¢astka prevedena do fondu oprav, jelikoz se zisk tykd predevsim let 2012, 2013 a
2014, a neni realné moiné zpétné dohledat konkrétni vlastniky, kterym by mél byt pomérné
vyplacen. Jedna se o ¢astku ve vysi 135 000 K¢.

Zaroven pfipominam, Ze je potrfeba kazdoro¢né rozhodnout, jak nalozit s prfipadnym ziskem —
v soucasnosti se jedna napr. o ¢astku 100 K¢ ro¢né za prondjem prostoru v kotelné.
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Zadét. Datum Variablilni symbal Castka Cperace Text

Ano 29.8.2012 4 500,00 K& Plljem najam reklamni plochy
Ano 26.7.2012 4 500,00 KE Prijem najem reklamni plochy
Anc 28.8.2012 4 500,00 KS Prijem najern reklamni plachy
Ano 26.9.2012 4 500,00 K& Pfijem najern reklamni plochy
Ano Z28.10.2012 4 500,00 K& Pfijlem najem reklamni plochy
Ano 27.11.2012 4 500,00 K& Plijem najem reklamni plochy
Ano 2B1Z2.2012 4 500,00 K& Pijem najem rakiamnl plochy

31 500,00 KE

Zanét. Datum wvariabilni symbaol Castka Operace Text

Ao 28.1.2013 4 500,00 K& Flijem najem reklamni plochy
Ao 26.2.2013 4 500,00 K& Prjem najem reklamni plochy
Ano 26.3.2013 4 500,00 KE Prijem najemn reklamnil plochy
Ano 28.4 2013 4 500,00 K& FPiijem najermn reklamni plochy
Ano 28.5.2013 4 500,00 K& Prijem najern reklamnl plochy
Anc 25.6.2013 4 500,00 K& Filjem najermn reklamni plochy
Ano 26.7.2013 4 500,00 K& Pifjem najern reklamni plochy
Ano 23.9.2013 4 500,00 K& Prijem najem reklamnl plochy
Ano 23.9.2013 4 500,00 K& Prijem najermn reklamni plochy
Ano 16.10.2013 4 500,00 K& Prlijem najem reklamni plochy
Ano 18.11.2013 4 500,00 K& Plijem najem reklamni plochy
Ao 17.12.2013 4 800,00 KE Piljem najem reklamni plechy 1/2014

54 000,00 K&

Zauét. Datum WVarlabilni symbaol Céastka Operaca Text

Anc 16.1.2014 4 500,00 K& Piijem Maag-naj.rekl.plochy 2/2014
aAno 182 2014 4 500,00 K& Prijem Maag-naj.rekl plochy /2014
Ano 18.3.2014 4 500,00 K& Prijem Maag-nagj.reklplochy /2014
ANg 15.4.2014 4 500,00 K& Prijem mMaag-naj.rekl plochy S/2014
Ana 165.5.2014 4 500,00 K& Prijem mMaag-najreklplochy 6/2014
Anc 17.6. 2014 4 500,00 K& Plijem Maag-ndj.rekl.plochy ¥/2014
Anc 16.7.2014 4 500,00 K& Prijem MMaag-naj.rekl piochy 82074
Ano 16.8.2014 4 500,00 K& Pfijom Maasg-naj rekl plochy Br2014
Ano 16.8.2014 4 500,00 K& Prjam Maag-naj.rekl plochy 9r2014
Ano 16.10. 2014 4 500,00 K& Prijem Maag-ndj.rekl plochy 10052014
Ano 19.11. 2014 4 500,00 K& FPrijem Maag-naj. rekl plochy 1172014

49 500,00 K

135 000,00 K&

Navrh usneseni:

e Shromazdéni vlastnikll jednotek schvaluje prevedeni zisku do Fondu oprav za rok
2012, 2013, 2014 v celkové vysi 135 000 K¢.

e Shromazdéni vlastnikll jednotek schvaluje prevedeni zisku za prondjem prostoru
v kotelné do Fondu oprav.

12. Dotazy, rtizné

Dékuiji, ze jste docetli az sem. TéSim se na Vas na shromazdéni dne
10.11.2025.

Lucie Czechova, Vase domy s.r.o.



